i . Digitalisan alairta:
Bacs-Kiskun Bacs-Kiskun Megyei

Megyei Kormanyhivatal

Korményhivatal Datum: 2023.06.26
15:48:43 +02'00'

BACS-KISKUN VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

Iktatészdm: BK/AFI/621-5/2023. Hivatkozdsi szdm: PH/507-8/2023.
Ugyintéz6:  Anka Rendta Ugyintézo: -
76/896-403

anka.renata@bacs.gov.hu

Szabadszallas Varos Onkormanyzata
Darabos Jozsef Polgarmester Ur részére
digitalis egyeztet6 feliileten

Targy:

Szabadszillas Viros telepiilésrendezési eszkozeinek modositisa egyszeriisitett eljdrds
szerint — zdrd szakmai vélemény

Tisztelt Polgarmester Ur!

Az allamigazgatasi véleményezés utan a véglegesitett tervdokumentaciorol a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogaddsinak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajidtos
jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VII. 15.) kormdnyrendelet (tovdbbiakban: Eljr.). 68. § (2) d)

pontjaban foglalt jogkor szerint zar6 szakmai véleménytinket az alabbiakban adjuk meg:

1. A BK/AFI/621-4/2023. iktatészama jegyzGkonyv D) 2. pontjaban rogzitett hidnyossag
potlasa utan a véleményezési eljarassal kapcsolatos éltaldnos észrevételeink figyelembe
vétele mellett a teleptilésrendezési eszkdzok elfogadasat javasoljuk az Onkormanyzat
szdmadra az alabbi médositasok tekintetében:

a kozponti vegyes teriileten a legkisebb zoldfeliillet mértékének az orszdgos
telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szo16 253/1997. (X11.20) 2012. augusztus
06. napjan hatalyos id6allapota szerinti 25. § (1) bekezdéssel torténé 6sszehangolasa
utan a 614, 613/7 és 630/ 2 hrsz-t ingatlanok Kv épitési dvezetbdl Vk-1 épitési 6vezetbe
soroléasa;

a 613/4, 5, 6 hrsz-a ingatlanok Kv épitési 6vezetb6l Vt-3 épitési 6vezetbe sorolésa;

a 613/3 hrsz-a ingatlan Vt-2 épitési dvezetbsl és Kv épitési ovezetbdl Vt-3 épitési
ovezetbe és K-f 6vezetbe soroldsa a dokumentaciéban foglaltak szerint;

az alaptérkép szerinti 613/1, 2 hrsz-a ingatlanok Vt-2 épitési ovezetbdl Vt-3 épitési
ovezetbe soroléasa;

a 612 hrsz-a ingatlan Vt-2 épitési 6vezetbdl K-f 6vezetbe sorolasa;

a 609 hrsz-u ingatlan egy részének Vt-2 épitési dvezetb6l K-f ovezetbe sorolasa a
dokumentaciéban foglaltak szerint;

a 611 hrsz-a ingatlanon betiltetési kotelezettség rogzitése a dokumentéacioban foglaltak
szerint;

a helyi épitési szabalyzat moédositdsa a dokumentacidban foglaltak szerint.

2. Az érdekelt allamigazgatési szervek jogszabdlyon alapulé egyéb észrevételeit a konkrét
beruhazasok sordn figyelembe kell venni.

3. A jelenleg érvényes teleptilésrendezési eszkozok alkalmazasdval és modositaséval
kapcsolatban az alébbi hatalyos eléirdsokra hivja fel az Onkorményzat figyelmét:

Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal
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a. Az épitett kornyezet alakitdsarél és védelmérsl szolé 1997. évi LXXVIIL
torvény veszélyhelyzet ideje alatt torténd eltéré alkalmazasarol szolo
525/2022. (XIL16.) kormanyrendelet (tovabbiakban: Kr.) 5. § (1)
bekezdésének megfeleléen: ,A veszélyhelyzet ideje alatt az Ftv. 60. § (8)
bekezdésétol eltérden az 1ij telepiilésfejlesztési tervet és telepiilésrendezési tervet
legkésébb 2027. julius 1-jéig hatdlyba kell léptetni, és a 2012. augusztus 6-dn
hatdlyos  szabdlyoknak — megfelelo  telepiilésfejlesztési  koncepcio, — integrdlt
telepiilésfejlesztési stratégia vagy telepiilésrendezési eszkdzok modositasdara 2027.
junius 30-ig van lehetdség.”

b. A Kr. 5. § (2) bekezdése szerint: ,Az Etv. 60. § (9) bekezdésétdl eltérden 2027.
junius 30-ig van lehetdség a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integrilt
telepiilésfejlesztési stratégidrol és a telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrol szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
tartalmi  kovetelményeinek  figyelembevételével  telepiilésrendezési  eszkiz
elfogaddsdra.”

c. A Kr. 5. § (3) bekezdése szerint: , Az Etv. 60. § (10) bekezdésétdl eltérden az 1ij
koncepcid, stratégia, telepiilésrendezési eszkozok készitésére irdnyulo eljdrdst 2023.
december 31-ig Onkormdnyzati dontéssel le kell zdrni, amely 2027. junius 30-ig
maradhat hatilyban, és moédositisukra eddig az id6pontig lehetdség van.”

d. Fentieket 0sszefoglalva tajékoztat, hogy a telepiilés hatalyban 1évo
teleptilésrendezési eszkozei - jelen moédositdsok is - 2027. junius 30-ig
alkalmazhatok, utana hatalyukat vesztik. Ez azt jelenti, hogy amennyiben
ezen hataridén beltil nem készitteti el a teleptilés az 1j tartalmi
kovetelményeknek megfelels telepiilésrendezési eszkozeit, tgy az Etv. 18.§-a
és a Kr. 3. §-a alapjan az illeszkedési szabalyokat kell figyelembe venni.

A véleményezési eljdrasra vonatkozoé tovébbi altalanos érvényi észrevételeink:

4. Felhivjuk a figyelmet, hogy az Eljr. 72. § (1) bekezdése szerint a polgadrmester
* afejlesztési tervet és a kézikonyvet legkésébb a kozzététele napjéan, és
* arendezési tervet és a telepiilésképi rendeletet legkés6bb a hatalybalépése napjan
feltolti az E-TER feliiletre, tovdbba gondoskodik a telepiilésterv Etv. 8. § (4) bekezdése
szerinti nyilvanossagérol.

5. Tajékoztatjuk, hogy az Eljr. 73. § (1) bekezdése értelmében ,ha az dllami foépitész vagy az
eljardasban részt vevd dllamigazgatdsi szerv szerint az elfogadott telepiilésterv és telepiilésképi
rendelet jogszabdlyba iitkozik, az E-TER-be torténd feltoltéstsl - feltoltés hidnydban a helyben
szokdsos modon torténd kozzétételtdl - szdmitott 3 honapon beliil a févdrosi és vdrmegyei
kormdnyhivatalndl - a polgdrmester egyidejii tdjékoztatisa mellett - torvényességi feliigyeleti eljdrdst
kezdeményez.”

6. Tajékoztatjuk, hogy az Eljr. 73. § (2) bekezdése értelmében ,ha az E-TER iizemeltetdje észleli
az elfogadott dnkormdnyzati rendelet vagy hatdrozat az Eljr. 72. § (1) bekezdése szerinti hatdridében
torténd feltoltésének elmaraddsdt, a hatdridd lejdrtitol szamitott 30 napon beliil kezdeményezheti az
onkormdnyzatndl az E-TER-be torténd 15 napon beliili feltoltését, ennek elmaraddsa esetén 15 napon
beliil kezdeményezi a miniszternél a mulasztds miatti torvényességi feliigyeleti eljdrds lefolytatisat.
A miniszter a torvényességi feliigyeleti eljardist 30 napon beliil kezdeményezheti a févdirosi és
vdrmegyei kormanyhivatalndl.”

7. Felhivjuk tovabba a figyelmet, hogy az Epitésiigyi Dokumentdicids és Informiciés Kozpontrdl,
valamint az Orszdgos Epitésiigyi Nyilvintartdsrol szol6 313/2012. (XI. 8.) Kormdnyrendelet 4. § (1)
g) pontja alapjan a teleptilésrendezési eszkozoket a terv-mellékletekkel egytitt az
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onkormanyzat dontését kovets 30 napon beliil a jegyz6 koteles az Epitésiigyi
Dokumentéciés Informaciés Kozpont (1111 Budapest, Budafoki at 59.) részére ingyenesen
atadni vagy megkiildeni.

A jelenleg hatalyos teleptiilésrendezési eszkozok alkalmazédsaval és modositasaval
kapcsolatban az aldbbi jogszabalyvaltozasokra hivjuk fel az Onkorményzat figyelmét:

a.

Az Epitett kornyezet alakitasardl és védelmérsl szolé 1997. évi LXXVIIL torvény
(tovabbiakban: Ftv.) 60.§ (8) bekezdése szerint azon telepiiléseknek és févarosi
kertileteknek, amelyek a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integrilt telepiilésfejlesztési
stratégidrol és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos
jogintézményekrdl szolo 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet (tovdbbiakban: kordbbi rendelet)
tartalmi kovetelményei alapjan nem készitettek telepiilésfejlesztési koncepciot,
integralt teleptilésfejlesztési stratégiat és teleptilésrendezési eszkozoket, az 4j
teleptilésfejlesztési terviiket és telepiilésrendezési terviiket legkés6bb 2024. januar 1-ig
hatalyba kell léptetnitik, és a 2012. augusztus 6-an hatalyos szabédlyoknak megfelel$
teleptilésfejlesztési  koncepcidjuk, integralt telepiilésfejlesztési stratégiajuk vagy
teleptilésrendezési eszkozeik moédositasdra 2023. december 31-ig van lehet6ségtik.

Az Etv. 60.§ (10) bekezdése alapjan ha a telepiilésrendezési koncepcid, integralt
teleptilésfejlesztési stratégia és teleptilésrendezési eszkoz készitését a korabbi rendelet
tartalmi kovetelményei alapjan 2021. janius 30-ig megkezdték és legalabb az el6zetes
tajékoztatasi szakasz megindult, az Gj koncepcid, stratégia, teleptiilésrendezési eszkdzok
készitésére iranyul6 eljarast 2022. junius 30-ig onkormanyzati dontéssel le kell zarni. A
2022. janius 30-ig elkészitett koncepcio, stratégia és teleptilésrendezési eszkoz 2027.
junius 30-ig maradhat hatélyban és médositdsukra eddig az id6pontig lehet6ség van.

Az Etv. 60.§ (12) bekezdése rogziti, hogy 2021. jalius 1-jét megel6zéen elfogadott
integralt telepiilésfejlesztési stratégia és telepiilésfejlesztési koncepcid, ha megfelel a
az Eljr. szerinti teleptilésfejlesztési terv tartalmi kovetelményeinek, 2027. junius 30-ig
teleptilésfejlesztési tervként felhaszndlhaté. Ha a teleptilés nem készitett 2021. jalius 1-jét
megel6zGen integralt teleptiilésfejlesztési stratégiat vagy az nem felel meg az Eljr.
kovetelményeinek, az Eljr..-nek valé atmeneti megfelelés érdekében a sziikséges
kiegészitések elkészitésével teleptilésfejlesztési tervnek tekintendd tervet készithet,
amely 2027. janius 30-ig hatalyos.

Az Etv. 60.§ (14) bekezdésének megfelelsen 2022. jalius 1-jétél a telepiilésfejlesztési
tervek és teleptiilésrendezési tervek készitésének és modositasanak, valamint a korabbi
teleptilésfejlesztési koncepcidk, integralt teleptilésfejlesztési stratégiak
teleptilésrendezési eszkozok modositdsanak adatszolgaltatdsat és véleményezését az E-
TER-ben kell lefolytatni. A 2022. janius 30-ig meginditott eljarasok esetén a
polgdrmester mentesiil a 8. § (4) bekezdés d) pontjaban foglaltak teljesitésének
kotelezettsége alol.

Az Ftv. 60.§ (15) bekezdése alapjan e torvénynek a telepiiléstervezéssel osszefiiggd
egyes torvények moédositasarol szol6 2021. évi XXXIX. torvénnyel megéllapitott 27. § (2)
bekezdését [Az (1) bekezdés szerinti kiszolgalé ut megvalositasat biztosité -
szabdlyozasi vonalként megjelen6 - szabalyozdsi elem a szabalyozasi elem
megvalosuldsaig, de legfeljebb hét évig érvényes. A telepiilési onkormdanyzatnak
legaldbb hétévente feliil kell vizsgalnia a szabélyozési elemet, és annak tjabb legfeljebb
hét évvel torténé meghosszabbitasara csak a kozérdekt elrendelési indok fennallasa
esetében van lehet6ség. Amennyiben a kozérdektiség mar nem all fenn, a telepiilési
onkormanyzatnak gondoskodnia kell a szabélyozdsi vonalnak a helyi épitési
szabélyzatb6l, valamint az azzal Osszefiiggé korlatozas vagy tilalom ingatlan-
nyilvantartdsbo6l val6 torlésér6l, valamint a szabalyozasi elemhez kapcsolodé épitési
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jogok és kovetelmények modositasardl. Igy sziikséges eljarni abban az esetben is, ha az

utszélesitéshez sziikséges tertiletsav kiilon helyrajzi szamu ingatlanként mar megjelent,
azonban a kértalanitdsra még nem kertilt sor és a kozérdekiiség méar nem 4&ll fenn.] a
2021. jalius 1-jét megel6z6en elrendelt szabélyozéasi vonalndl is alkalmazni kell azzal,
hogy a szabalyozasi vonal feliilvizsgélatat az els6 7 éves feliilvizsgélati kotelezettséget
megel6z6en 2024. janudr 1-ig el kell végezni.

9. A jovébeni médositasok dokumentalasaval kapcsolatban az alabbiakat kérjiik figyelembe
venni:

A véleményezési dokumentédcio kidolgozdsa soran az Eljr. 7.§ (9) bekezdésére
figyelemmel, a teljesség igényével sziikséges 1-1 mondattal azon aldtamaszto
munkarészekre is kitérni, melyeket a médositds nem érint.

A véleményezési és az elfogadésra keriil6 dokumentacionak sziikséges a készitésben
résztvevé valamennyi tervez6 nevét, jogosultsagat, aldirdsat, elérhet&ségét
tartalmaznia. A tervlapokon elegend6 a vezetd tervezSre vonatkozé fenti adatok
rogzitése.

Kérjik a jovahagyott dokumentaciét Hivatalunk részére jegyzd és polgarmester altal
hitelesitve egy teljes (valamennyi alatamaszt6 munkarésszel és egyéb
dokumentummal egyiitt), eredeti méretaranyban nyomtatott, és egy példany
CD/DVD-n rogzitve megkiildeni. Amennyiben a modositds nem kertil az alap
teleptilésrendezési eszkozzel egységes szerkezetbe kinyomtatasra, tgy elegend6 a
modositasi dokumentacié nyomtatott valtozata, viszont az elektronikus adathordozén
szerepeljenek a teljes kozigazgatési tertiletre vonatkozo, hatdlyos teleptilésrendezési
eszkozok. Az elektronikus adathordozén kérjiik szerepeltetni a partnerségi
egyeztetésrol szo6l6 rendeletet is. Kérjiik ravezetni a szerkezeti tervlapra az azt
elfogadé hatarozatszamot, a szabalyozasi tervlapokra az azokat -elfogadd
rendeletszamot is. Felhivjuk a figyelmet, hogy a dokumentaciékat minden tervezének
is ala kell irni.

Kecskemét, ,,id6bélyegz6 szerint”

Kapja:

Tisztelettel:

Kovacs Erné
f6ispan
nevében és megbizasabol

Szénas Tamas
hivatali f6tanacsos

Cimzett
Irattar
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JEGYZOKONYV
Késziilt: 2023.06.15. napjan a BKVKH 6000 Kecskemét, Deak F. tér 3. 1103. sz. irod4jaban
Targy: Szabadszélldas Véros teleptilésrendezési eszkozeinek a 87/2022. (IV.19.) sz.

teleptilésfejlesztési dontéssel kezdeményezett egyszertisitett eljaras szerinti
modositasa - egyeztets targyalds

Jelen vannak: a mellékelt jelenléti iv szerint
A) Elézmények:

Szabadszallas Varos Polgarmestere 2023. 06. 07. napjan érkezett Onkormdanyzati
megkeresésében kezdeményezte 87/2022. (IV.19.) sz. telepiilésfejlesztési dontéssel inditott
telepiilésrendezési eszkozokre vonatkozé médositasi eljarasanak lefolytatasat a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogaddsinak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos
jogintézményekrol szolo 419/2021. (VIL.15.) Kormdnyrendelet (tovabbiakban: Eljr.) 68.§ (1) b) ba)
alpontja  alapjan az allami f&épitészi hatdskorében eljar6 Béacs-Kiskun Varmegyei
Korméanyhivatalndl. Ennek megfelel6éen a moédositas egyszertsitett eljards keretében zajlik.
Tekintettel arra, hogy az E-TER feliiletén a technikai feltételek nem teszik lehet6vé az egyeztets
targyalas lefolytatdsat, az érintett véleményez6k bevonasa elektronikus levélben torténik.

Fentiek alapjan az Eljr. 68.§ (2) c) pontja szerint egyeztet6 targyalds keriilt Osszehivasra,
melynek

idépontja: 2023.06.15. 10:00 6ra

helyszine: BKVKH Kecskemét, Dedk F. tér 3. 1103. sz. iroda

A meghivé mellékleteként kikiildésre keriilt az allami f6épitészhez végsé szakmai
véleményezésre benyujtott dokumentécio.

B) Fentieknek megfelelGen irasban kifogast nem emeltek az alabbi érdekeltek:

» BKVKH Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdélkodési Féosztaly
= Als6-Duna-volgyi Viziigyi Igazgatosag

* Bacs-Kiskun Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag

*= BKVKH Népegészségligyi F6osztaly Kozegészségiigyi Osztaly
= BFKH OKHHF Gyorsforgalmi Utiigyi Osztaly

=  Honvédelmi Minisztérium Allami Légtigyi Féosztaly

= BKVKH KMEFF Utiigyi Osztaly

= BKVKH EOF Epitésfeliigyeleti és Orokségvédelmi Osztaly

» BKVKH Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Hat6sagi Osztaly
* Honvédelmi Minisztérium Hat6sagi Féosztaly

* Bacs-Kiskun Varmegyei Rend6r-f6kapitanysag

» SZTFH BGF Szolnoki Banyafeltigyeleti Osztaly

* BFKH Népegészségtiigyi Féosztaly

Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal
Allami F6épitészi Iroda
[=1 6000 Kecskemét, Deak Ferenc tér 3.
B 76/795-090“0 foepitesz@bacs.gov.hu HKP: BKMKH
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C) Fentiek ellenére irasos véleményiiket nem adtik meg az alabbi érdekeltek, igy az Eljr.
34.§ (2) b), ) pontja szerint kifogast nem emel6 véleményezének tekintendék:

Kiskunsagi Nemzeti Park Igazgat6sag

Epitési és Kozlekedési Minisztérium

BKVKH Agrartigyi Féosztaly Novény- és Talajvédelmi Osztaly
BKVKH Agrartigyi Féosztaly Erdészeti Osztaly
Nemzeti Foldiigyi Kozpont

Nemzeti Média- és Hirkozlési Hat6sag Hivatala
Kunszentmiklés Varos Onkorményzata
Kunadacs K6zség Onkorméanyzata
Kerekegyhaza Varos Onkormanyzata
Fiilophaza Kozség Onkorményzata
Fiilopszallas Kozség Onkormanyzata

Ujsolt Kozség Onkormanyzata

Solt Varos Onkormanyzata

Dunavecse Véaros Onkormanyzata

D) Az egyeztetd targyalason a jelenléti ivnek megfeleléen az alabbi érdekeltek
képviseltették magukat és nyilatkoztak a megkiildott dokumentacioval kapcsolatban:

Bacs-Kiskun Varmegye F6épitésze a modositasi szdndékot tdmogatja, azonban kéri a

., Teriiletrendezési terv és a telepiilésszerkezeti terv dsszhangjanak igazoldsa” cimfi fejezetben az

eliras javitasat az altalanos turisztikai fejlesztés 6vezetre vonatkozoéan.

A BKMKH Allami Féépitésze tertiletrendezési, teleptilésfejlesztési és -rendezési
valamint teleptiléskép védelmi szempontbél az aldbbi véleményt adja:

1.

Az orszdgos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolé 253/1997. (XI11.20.)
kormdnyrendelet (tovdbbiakban: OTEK) 2012. augusztus 06. napjan hatalyos idéallapot
16. § (1) bekezdése rogziti: , A telepiiléskdzpont vegyes teriilet t6bb ondllo rendeltetési
eqységet magdba foglald, laké és olyan helyi telepiilési szintii igazgatisi, kereskedelmi,
szolgdltatd, vendéglito, szdllishely szolgadltatd, egyhdzi, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis
épiiletek, valamint sportépitmények elhelyezésére szolgdl, amelyek alapvetden nincsenek
zavard hatdssal a lakéfunkciora.” A moédositasanal Pet6fi Latogatokozpont - kulturélis
éptilet - tervezett, mely fentiek alapjan nem helyezhet6 el a telepiiléskbzpont vegyes
teriileten. Ezért a 614 hrsz-u telek Kv épitési ovezetbdl Vt-2** épitési 6vezetbe
torténd atsorolasat az OTEK fentebb hivatkozott kovetelménye alapjan nem
tamogatja. Kéri az egyéb kozosségi szorakoztat6, kulturalis rendeltetési ingatlant
az OTEK elGirasainak megfelels épitési 6vezetbe sorolni.

Felhivja a figyelmet, hogy a Vt-2** és Vt-3 6vezetre vonatkozo el6iras az alatdamaszt6
munkarész (11. oldal) és a rendelet-tervezet tekintetében nem egyezik, igy kéri
ennek korrigalasat. Itt jegyzi meg, hogy amennyiben az aldtamaszté6 munkarészben a
vegyes teriiletre vonatkoz6, pirossal kiemelt szovegrészek is moédosulnak, agy
azokat a rendelet-tervezetben is sziikséges rogziteni.

A jogszabalyszerkesztésrol szolo 61/2009. (X11.14) IRM rendelet 36. § (1) és 37. § (3)
bekezdése alapjan a jogszabdly tervezetében a szakaszndl magasabb szintl
szerkezeti egységnek cimet kell adni, ezért kéri ennek érvényesitését a helyi épitési
szabalyzat (tovabbiakban: HESZ) 26/ A. § szakasza el6tt. Tovabba kéri a HESZ 19. §
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(1) f) pontjdnak javitasat kiilonleges beépitésre nem széant tertiletekre tekintettel az
OTEK altal ismert 6vezetekre.

Az egyértelmiiség és a hatosagi munkavégzés megkonnyitése érdekében javasolja az
el6-, oldal- és hatsokert méretének egzakt megéllapitdsat a ,Gip” jelt épitési
ovezetben, illetve ezzel egyidejtileg a homlokzatmagassdg fogalmanak és
szamitasanak torlését.

Kéri az OTEK 2. melléklet 1.1.2. pontjanak megfelels szinkéd alkalmazasat a
szerkezeti terven a kiilonleges beépitésre nem szant tertileteknél, tovabba az 5.1 pont
szerinti jelentés kozhaszndlatt parkolohely piktogram rogzitését.

A rendelet-tervezet 8. §-a rogziti a hatalyat veszt6 rendelkezéseket, azonban kéri
ezeket feliilvizsgdlni, kulonos tekintettel a HESZ 7. §-éra, mely a kertvarosias
lakéteriiletek szabélyozasarél szél. A HESZ 7. mellékletben talalhat6 ,Ovezeti
dsszesitd” és , Beépitési mintik” elnevezésti fliggelékeket nem javasolja torolni.

A szabalyozasi terven a K-f 6vezet sziirke feliilete hasonl6 szinarnyalatot mutat a
helyi védettségii épiilettel, ezért kéri targyi ovezet szinkitoltésének megvaltoztatasat
vagy torlését az egyértelmtiség érdekében.

Kéri a 609 és 612 hrsz-1 telkek tekintetében a szabalyozasi vonal feliilvizsgalatat.

Kéri az alatdmaszté munkarészben a modositidsok bemutatasanal (8. oldal), az
azokkal érintett valamennyi ingatlan helyrajzi szdmanak pontos szerepeltetését.

Az IJR LocLex alrendszer célja az onkormanyzati rendeletek szerkesztésének és a
modositasokkal egységes szerkezetli rendeletszovegek elkészitésének, valamint az
onkormanyzati rendeletek Nemzeti Jogszabélytar Onkormanyzati Rendelettaraban
torténd publikadlasanak a tAmogatasa. Ezzel kapcsolatban felhivja a figyelmet arra,
hogy a 2021. aprilis 1-t6l a helyi rendelet és médositasanak tervezetét is a LocLex
rendszerben kell elkésziteni, tehat mar a véleményezési dokumentacidoban is e
rendszerben elkészitett tervezetet sziikséges dokumentalni.

A jelenleg érvényes telepiilésrendezési eszkozok alkalmazasaval és moédositasaval
kapcsolatban az alébbi hatalyos el6irdsokra hivja fel az Onkorményzat figyelmét:

a. Az épitett kornyezet alakitdsarél és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL
torvény veszélyhelyzet ideje alatt torténé eltéré alkalmazasarél szolo
525/2022. (XIL.16.) kormanyrendelet (tovabbiakban: Kr.) 5. § (1)
bekezdésének megfelelden: ,A veszélyhelyzet ideje alatt az Etv. 60. § (8)
bekezdésétol eltérden az 1j telepiilésfejlesztési tervet és telepiilésrendezési tervet
legkésébb 2027. julius 1-jéig hatdlyba kell léptetni, és a 2012. augusztus 6-dn
hatdlyos  szabdlyoknak — megfeleld  telepiilésfejlesztési  koncepcio, — integrdlt
telepiilésfejlesztési stratégia vagy telepiilésrendezési eszkdzok modositdsdara 2027.
junius 30-ig van lehetdség.”

b. A Kr. 5. § (2) bekezdése szerint: ,Az Etv. 60. § (9) bekezdésétdl eltérden 2027.
junius 30-ig van lehetdség a teleptiilésfejlesztési koncepciérol, az integralt
teleptilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint
egyes teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet (tovabbiakban: kordbbi rendelet) tartalmi kovetelményeinek
figyelembevételével telepiilésrendezési eszkoz elfogaddsdra.”

c. AKr. 5. § (3) bekezdése szerint: , Az Etv. 60. § (10) bekezdésétdl eltérden az 1ij
koncepcio, stratégia, telepiilésrendezési eszkozok készitésére iranyulo eljardst 2023.
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december 31-ig Onkormdnyzati dontéssel le kell zarni, amely 2027. junius 30-ig
maradhat hatalyban, és modositiasukra eddig az idopontig lehetdség van.”

Fentieket 0Osszefoglalva tédjékoztat, hogy a teleptilés hatdlyban 1évé
teleptilésrendezési eszkozei - jelen moédositasok is - 2027. janius 30-ig
alkalmazhatok, utdna hatalyukat vesztik. Ez azt jelenti, hogy amennyiben
ezen hataridén beltl nem készitteti el a teleptilés az 1j tartalmi
kovetelményeknek megfelels telepiilésrendezési eszkozeit, tgy az Etv. 18.§-a
és a Kr. 3. §-a alapjan az illeszkedési szabalyokat kell figyelembe venni.

12. A jelenleg hatédlyos teleptilésrendezési eszkozok alkalmazédsdval és modositasaval
kapcsolatban az alabbi jogszabalyvéltozasokra hivja fel az Onkormanyzat figyelmét:

a.

Az FEpitett kornyezet alakitasarél és védelmérsl szolé 1997. évi LXXVIIL
torvény (tovabbiakban: Etv.) 60.§ (8) bekezdése szerint azon telepiiléseknek és
févarosi kertileteknek, amelyek a korabbi rendelet tartalmi kovetelményei
alapjan nem  készitettek telepiilésfejlesztési  koncepciot, integralt
teleptilésfejlesztési stratégiat és teleptilésrendezési eszkozoket, az 1j
teleptilésfejlesztési terviiket és telepiilésrendezési terviiket legkésébb 2024.
janudr 1-ig hatalyba kell léptetnitik, és a 2012. augusztus 6-an hatalyos
szabdlyoknak  megfelel6  telepiilésfejlesztési  koncepcidjuk,  integralt
teleptilésfejlesztési stratégidjuk vagy telepiilésrendezési eszkozeik modositdsara
2023. december 31-ig van lehet&ségiik.

Az Etv. 60.§ (9) bekezdése értelmében azon telepiiléseknek, amelyek a korabbi
rendelet tartalmi kovetelményei alapjan készitettek telepiilésfejlesztési
koncepcidt, integralt teleptilésfejlesztési stratégiat és telepiilésrendezési
eszkozoket, az Gj telepuilésfejlesztési terviiket és teleptilésrendezési terviiket
legkésébb 2027. jalius 1-ig hatalyba kell 1éptetnitik, és az a korabbi rendelet
tartalmi kovetelményeinek megfelel6 teleptilésfejlesztési koncepcidjuk, integralt
teleptilésfejlesztési stratégidjuk és teleptilésrendezési eszkdzeik modositasara
2027. janius 30-ig van lehet6ségiik. A 2021. junius 30-ig elkészitett févarosi
teleptilésfejlesztési koncepcio, stratégia és teleptiilésrendezési eszkoz - a kertileti
teleptiléstervek 2027. junius 30-ig torténé elkészitése érdekében - 2025. janius
30-ig maradhat hatalyban.

Ha a korabbi rendelet alapjan késziilt teleptilésrendezési eszkoz olyan mértéki
modositasa valik indokolttd, amely 4j teleptilésszerkezeti terv vagy helyi épitési
szabalyzat elfogadasdt eredményezi, az Ftv. 60.§ (14) bekezdésében
meghatédrozott hataridét kovetben is van lehetéség 2023. december 31-ig az a
korabbi  rendelet  tartalmi  kovetelményeinek  figyelembevételével
teleptilésrendezési eszkoz elfogadésara.

Az Etv. 60.§ (10) bekezdése alapjan ha a telepiilésrendezési koncepci6, integralt
teleptilésfejlesztési stratégia és telepiilésrendezési eszkoz készitését az a
korabbi rendelet tartalmi kovetelményei alapjan 2021. janius 30-ig
megkezdték és legaldabb az el6zetes tajékoztatdsi szakasz megindult, az 4j
koncepcio, stratégia, telepiilésrendezési eszkozok készitésére iranyuld eljarast
2022. janius 30-ig onkorméanyzati dontéssel le kell zarni. A 2022. janius 30-ig
elkészitett koncepci6, stratégia és telepiilésrendezési eszkoz 2027. janius 30-ig
maradhat hatalyban és médositdsukra eddig az id6pontig lehet6ség van.

Az Etv. 60.§ (11) bekezdésének megfeleléen a telepiiléstervek 2021. jalius 1-
jétél torténd készitése, majd az elkésziilt tervek modositasa soran az Eljr.
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rendelkezéseit kell alkalmazni. 2021. jalius 1-jétél csak a telepiilés egészére
késziilhet teleptilésfejlesztési terv, valamint - a megyei jogt véros és a févarosi
kertilet kivételével - csak a telepiilés teljes kozigazgatasi tertiletére késziilhet
teleptilésrendezési terv.

f. Az Etv. 60.§ (12) bekezdése rogziti, hogy 2021. jalius 1-jét megel6zGen
elfogadott integralt telepiilésfejlesztési stratégia és telepiilésfejlesztési
koncepcié, ha megfelel az Eljr. szerinti teleptilésfejlesztési terv tartalmi
kovetelményeinek, = 2027. janius 30-ig teleptilésfejlesztési  tervként
felhasznalhat6. Ha a teleptilés nem készitett 2021. jalius 1-jét megel6zGen
integralt teleptilésfejlesztési stratégiat vagy az nem felel meg az Eljr.
kovetelményeinek, az Eljr.-nek valé atmeneti megfelelés érdekében a sziikséges
kiegészitések elkészitésével telepiilésfejlesztési tervnek tekintends integralt
teleptilésfejlesztési stratégiat készithet, amely 2027. janius 30-ig hatalyos.

g. Az Etv. 60.§ (13) bekezdése szerint digitalis egyezteté feliilet mtikodtetése
érdekében az érintett onkorményzatoknak, allamigazgatasi szervezeteknek,
koltségvetési szerveknek els6 alkalommal 2021. szeptember 30-ig kell az 59/C.
§ (2) bekezdése szerinti adattartalommal regisztralniuk az E-TER-ben,
megjeldlve a szervezet képviseletében eljar6 adminisztratort és a felhasznéloi
adminisztratorokat. A szervezetek felhasznal6inak 2021. december 31-ig kell az
59/C. § (6) bekezdése szerinti adattartalommal, a szervezeti adminisztratorok
irdnyitasaval regisztralniuk az E-TER-ben.

h. Az Etv. 60.§ (14) bekezdésének megfelelsen 2022. jalius 1-jét6l a
teleptilésfejlesztési tervek és teleptilésrendezési tervek készitésének és
modositdsdnak, valamint a korabbi telepiilésfejlesztési koncepciok, integralt
teleptilésfejlesztési stratégiak teleptilésrendezési eszkozok modositasanak
adatszolgéltatdsat és véleményezését az E-TER-ben kell lefolytatni. A 2022.
junius 30-ig meginditott eljardsok esetén a polgdrmester mentesiil a 8. § (4)
bekezdés d) pontjdban foglaltak teljesitésének kotelezettsége alol.

i. Az Etv. 60.§ (15) bekezdése alapjan e torvénynek a telepiiléstervezéssel
Osszefliggb egyes torvények modositasarol szolo 2021. évi XXXIX. torvénnyel
megallapitott 27. § (2) bekezdését [Az (1) bekezdés szerinti kiszolgalé it megvaldsitdsat
biztosit6 - szabédlyozasi vonalként megjelen6 - szabalyozasi elem a szabélyozasi elem
megvaldsulasaig, de legfeljebb hét évig érvényes. A telepiilési onkormdnyzatnak legaldbb
hétévente felil kell vizsgélnia a szabalyozasi elemet, és annak djabb legfeljebb hét évvel torténs
meghosszabbitdsara csak a kozérdekti elrendelési indok fennédlldsa esetében van lehetSség.
Amennyiben a kozérdekiiség mar nem all fenn, a telepiilési 6nkormanyzatnak gondoskodnia kell
a szabélyozasi vonalnak a helyi épitési szabélyzatbol, valamint az azzal 6sszefliggé korlatozas
vagy tilalom ingatlan-nyilvantartasb6l valé torlésérél, valamint a szabalyozasi elemhez
kapcsolodo épitési jogok és kovetelmények modositasarol. Igy sziikséges eljarni abban az esetben
is, ha az tatszélesitéshez sziikséges tertiletsav kiilon helyrajzi szdmu ingatlanként mar megjelent,

azonban a kartalanitidsra még nem keriilt sor és a kozérdektiség méar nem &ll fenn.] a 2021.
jalius 1-jét megel6z6en elrendelt szabdlyozasi vonalnal is alkalmazni kell azzal,
hogy a szabalyozasi vonal feliilvizsgalatit az els¢ 7 éves feliilvizsgélati
kotelezettséget megel6z6en 2024. januar 1-ig el kell végezni.

Az Onkorményzat és a tervezd az elhangzott, jogszabalyon alapul6 észrevételeket tudomasul
veszi és a szakmai észrevételeket megfontolja, az érdekelt allamigazgatasi szerveknek a
teleptilésrendezési  eszkozok  tovabbi moddositdsaira vonatkozé  észrevételeit azok
feltilvizsgélatakor figyelembe veszi.



A jelenlévok rogzitik, hogy ellentétes vélemények nem sziilettek. Az érdekelt dllamigazgatasi
szervek jogszabélyon alapul6 egyéb észrevételeit a konkrét beruhdzasok sordn figyelembe kell
venni.

Fentiek alapjan a jelenlévék az egyeztetd targyalast egyetértéssel lezarjak.

Az Eljr. 68. (2) d) pontja alapjan az allami f6épitész a jegyz6konyvet - és az elfogadashoz
sziikséges zar6 szakmai véleményét a javitott dokumentacié rendelkezésre allasatol szamitott -
5 napon beliil megkiildi a polgadrmesternek.

Kmf.

A jegyz6konyvet osszedllitotta:

Szénas Tamas
hivatali f6tandcsos



